Numer z rejestru
operatow:

2025/06/1

Nr egzemplarza:

1/3

dotyczy okreslenia wartosci  rynkowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej.

Adres: m. Grojec Wielki
Gmina Siedlec

Powiat wolsztynski
Wojewédztwo wielkopolskie

Cel wyceny: okreslenie wartosci prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dia potrzeb postepowania
upadtosciowego.

Miejscowo$¢ oraz data sporzadzenia
Autor operatu szacunkowego: operatu szacunkowego:
Pozrian, dn. 13.06.2025 r.
Pawet PUKAR
Rzeczoznawca majatkowy
uprawnienia nr 7581
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Okreslenie i opis
przedmiotu wyceny

Nieruchomo$¢  gruntowa  niezabudowana  potozona
w m. Grdjec Wielki, dziatka nr 283/4 o pow. 3,0014 ha.
Bezpos$redni dojazd do dziatki odbywala si¢ za pomoca
utwardzonej drogi gruntowej (ok 200 m) oraz drogi
wojewddzkiej nr 303. W odleglosci ok 3 km na zachdd
znajduje si¢ m. Babimost. Nieruchomo$¢ to obszar
poeksploatacyjny kruszyw naturalnych, na dzien oglgdzin
zalany wodg, petnigcy funkcje zbiornika wody. Bezposrednio
graniczy ze zwirownig. Nieruchomos$¢ zgodnie ze Studium
przeznaczona jako teren koncentracji kruszyw naturalnych,
niemniej jednak zgodnie z Decyzja Starosty Wolsztynskiego
jest w trakcie rewitalizacji majacej na celu zmiang
jej przeznaczenia na teren rolny ze zbiornikiem wodnym.
Nieruchomo$s¢ ma dostep do linii  energetycznej.
W najblizszym otoczeniu pola uprawne oraz lasy. Dzialka
o ksztalcie regularnym, prostokatna, nicoplotowana,

Wsp6lnoéé ustawowa majatkowa matzenska. Nieruchomos¢
objeta KW nr POI1E/00045620/2 prowadzona przez Sad

2. Stan prawny Rejonowy w Wolsztynie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.
Dane ewidencyjne — jednostka ewidencyjna Gmina Siedlec,
dziatka nr 283/4, obreb Grojec Wielki.

3. Zakres wyceny Prawo wlasnosci do nieruchomosci.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb

4. Cel wyceny . o
postepowania upadtosciowego.

5. Rodzaj wartosci Warto$¢ rynkowa

6. Okreslona wartos¢

126 000 zl. (stownie: sto dwadziescia szes¢ tysigcy ziotych)

7. Data sporzadzenia operatu | 13.06.2025 1.,
8. Data, na ktorg okreslono 13.06.2025 1.
wartosc
9. Data stanu nieruchomosci | 02.06.2025 r.
10. Data ogledzin 02.06.2025 1. @,\wc & MAJ’JH,- //
67" PAWEL &
2 PUKAR
Wykonawca operatu: Pawel PUKAR P\ sesoronan
uL. 9

TEL. 802-081-792




1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Rodzaj nieruchomosci.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana o przeznaczeniu

jako teren rolny ze zbiornikiem wody.

Potozenie w m. Gréjec Wielki, powiat wolsztyfiski, gmina Siedlec, wojewddztwo

wielkopolskie.

Nieruchomo$é sktada si¢ z gruntu nr 283/4 o powierzchni 3,0014 ha.
Ksigga wieczysta nieruchomosci gruntowej nr PO1E/00045620/2.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa whasnosci do nieruchomosci.

1.2. Polozenie — adres.

Adres nieruchomosci: dziatka nr 283/4, Gréjec Wielki, gmina Siedlec, powiat wolsztynski,

wojewodztwo wielkopolskie.
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1.3. Numer ksiegi wieczystej.

Dla wycenianej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Wolsztynie,
IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem
PO1E/00045620/2.

2. CELWYCENY

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postgpowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne.

Operat szacunkowy sporzadzono w zwigzku ze zleceniem Jakuba KORZANSKIEGO,
petnigcego funkcje syndyka w postepowaniu upadtosciowym, na okreslenie warto$ci rynkowej
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. Zleceniobiorca oraz autorem operatu szacunkowego
jest Pawet PUKAR.

3.2. Podstawy materialno — prawne.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. 22018 1. poz. 2204; zm.: Dz. U. z 2017 1. poz. 1509 oraz z 2018 r. poz. 2348);

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wycen
nieruchomosci (Dz.U. z 2023 1. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762).

3.3. Podstawy metodologiczne.
_Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Maj gtkowych”
uchwalone przez Rade Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majgtkowych obowigzujace na datg wyceny.

3.4. Zrédla danych.

- wypis z rejestru gruntéw z dnia 06.06.2025 t,

- ogledziny przeprowadzone w dniu 02.06.2025 r.,

- KW nr PO1E/00045620/2 nieruchomosci gruntowej badana w dniu 31.05.2025 r.

- akt notarialny nabycia nieruchomosci Rep. A nr 5411/2013 z dnia 29.08.2013 r.,

- Decyzja Starosty Wolsztyfiskiego nr GN.6122.1.2017 z dnia 27.04.2017 r. o zobowigzaniu
wlascicieli do przeprowadzenia rekultywacji przedmiotowego gruntu w kierunku
przeznaczenia jako rolne ze zbiornikiem wodnym,

- przeglad transakcji z lokalnego rynku,

- badano akt notarialne sprzedazy w Starostwie Powiatowym w Wolsztynie,

- uchwala nr XXXVII/202/2021 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec,

- badanie ofert sprzedazy nieruchomosci podobnych na portalach ogloszeniowych dla potrzeb

analizy podazy i popytu oraz uzasadnienia otrzymanego wyniku.
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4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzgdzenia wyceny:
13.06.2025 r.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny :
13.06.2025 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
02.06.2025 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci:
02.06.2025 r.

5. OPIS I OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4. ppkt. 17) Ustawy o gospodarce nieruchomosciami okreslajac
stan nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan
techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan
otoczenia nieruchomos$ci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci,
w ktdrej nieruchomosc jest potozona.

5.1. Stan prawny.

Aktem notarialnym z dnia 29.08.2013 r. (Rep. A nr 5411/2013) w drodze umowy sprzedazy
Justyna i Patryk TROCHELEPSZY, jako wspdlno$¢ ustawowa majgtkowa matzenska, nabyli
przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowsg niezabudowang w miejscowosci Grojec Wielki, dziatka
ewidencyjna nr 283/4. Z w/w aktu nie wynikaja obcigZenia na rzecz 0sob trzech.

Dla powyzszej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest KW nr PO1E/00045620/2 przez
Sad Rejonowy w Wolsztynie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

W dniu 31.05.2025 r. dokonano badania ksiegi wieczystej (PO1E/00045620/2) wycenianej
nieruchomosci gruntowej i zawierata ona nastgpujace wpisy:

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci
Dzialki ewidencyjne:
Lp. 1
Numer dziatki: 283/4
Identyfikator dziatki: 302902_2.0006.283/4
Obreb ewidencyjny: 302902 2.0006 Grojec Wielki
Polozenie: woj. wielkopolskie, powiat wolsztynski, gmina Siedlec, miejscowos¢ Grojec Wielki
Sposdb korzystania: K — uzytki kopalne
Obszar calej nieruchomoéci: 3,0014 ha

Dzial I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
Brak wpiséw




Dzial I1 — Wlasnos¢

Wiasciciele
Lp.1
Lista wskazan udziatdéw w prawie (wielko$¢ udziatu, rodzaj wspdlnosci): 1/1; wspolnos¢ ustawowa
majatkowa matzenska
Osoba fizyczna (imie pierwsze, nazwisko, imie ojca, matki, PESEL): Patryk TROCHELEPSZY,
Jan, Jadwiga, 88090604072
Lp.1
Lista wskazan udziatéw w prawie (wielko$¢ udziatu, rodzaj wspolnosci): 1/1; wspdlnos¢ ustawowa
majatkowa matzenska
Osoba fizyczna (imie pierwsze, nazwisko, imi¢ ojca, matki, PESEL): Justyna TROCHELEPSZA,
Andrzej, Wiestawa, 92040901782

Dzial III — Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpiséw

Dzial IV — Hipoteka
Brak wpisow

Badanie dokumentéw jw. tj. aktu notarialnego nabycia i ksiggi wieczystej, jak rowniez
przeprowadzony wywiad nie nosza znamion innych obcigZen na rzecz 0sob trzecich w tym nie ma
podpisanych uméw zobowigzaniowych (poza prowadzonym postepowaniem upadiosciowym).

Powyzsza nieruchomos$¢ gruntowa, poprzez utwardzong drogg gruntowa, posiada dostep
do drogi publicznej - droga wojewodzka nr 303.

Widok na droge gruntowg oraz wojewodzka nr 303

www.wycena-pukar.pl




5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Na podstawie systemu informacji przestrzennej ustalono, ze:

- nazwa obrebu: Gréjec Wielki

- jednostka ewidencyjna: 302902_6 Gmina Siedlec
- nr obrebu: 0006

- nr dziatki: 283/4

- pow. dziatki: 3,0014 ha

Skan fragmentu wypisu z rejestru gruntow:

STAROSTA WOLSZTYNSKI
ul. 5 Stycznia §
£4-200 Woisztyn

Miejscowost: Grijec Wietkl
GK.6621.1536 2025

Wojewddziwo: Wojewddztwo Wielkopolskie
Powiat: Powiat Wolsztyn
Jednostka ewidencyjna: Gmina Siedlec

Obrgb ewidencyjny: 302902_2.0008, Grojec Wielki

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedlug stanu na dzienh: 2025-06-06 08:56:22

Jednostka rejestrowa gruntow: 302902_2.0006.G152
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE! WEADAJACY:

UDZIAL WSPOLNY: 111
MALZENSTWO!
Trochelepszy Patryk

charakter stanu wiadania: wiasno$c

rodzice: Jan, Jadwiga PESEL: 88090604072
Adres zam_na pobyt staly: 64-360 ZBASZYN Nowa Wies Zbaska 2
Trochel Justy rodzi Andrzej, Wiesk PESEL: 92040901782
Adres zam. na pobyt staly: 64-360 ZBASZYN Nowa Wies Zbaska 2

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki s u Oznaczenie Numer ksiegi
mapy | ewden Potozenie gruntow Opis uzytk & m d[ZhE:]IG .
-Cyjne) {ha]
1 28314 Uzytki kopaine K 30014| _ 3.0014[POIEMD00456202
Caurmplicator drlo 303002 200062038 T T T —
[ [ e | “Toomaropane | x _]__sooa] _ 3.0014|PO1ED00SZ2516
\dentyfikator 302902_2.0006.283/5
Cotkowita powierzchnia jednostki rej j: 6.0028
KLAUZULE:
D iejszy jest pr y do ywania wpisu w ksied yste)

www.wycena-pukar.pl




Na podstawie systemu informacji przestrzennej ponizej przedstawia si¢ dziatke:

zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie https://siedlec.e-mapa.net/

Stan ewidencyjny wycenianej nieruchomosci gruntowej na dzien stanu dla operatu
jest zgodny ze stanem wieczysto-ksiegowym (pomimo wydanej decyzji o rekultywacji).

5.3. Lokalizacja i otoczenie.

Nieruchomo$¢ znajduje sie w m. Grojec Wielki znajdujacy si¢ w odlegtosci ok 3 km od
najblizszej miejscowosci tj. Babimost. Odlegtosci ok 100 km od Poznania.

Grojec Wielki (pol. hist. Grojce Stare) — wie$ w Polsce potozona w wojewodztwie wielkopolskim,
w powiecie wolsztynskim, w gminie Siedlec. Miejscowoéé pierwotnie nazywata si¢ Grojce Stare
i zwiazana byta z Wielkopolska. Ma metryke $redniowieczng i istnieje co najmniej od XIV wieku.
Miejscowos$¢ byla wsig krolewska, czescig tenuty nalezacej do kroléw polskich. Pod koniec XVI
wieku miejscowos¢ byta wsig krolewska o nazwie Grojce Stare i nalezata do starostwa
babimojskiego w powiecie ko$cianskim wojewodztwa poznanskiego w Rzeczypospolitej Obojga
Narodéw. Po rozbiorach Polski miejscowo$¢ znalazla si¢ w zaborze pruskim. W okresie Wielkiego
Ksiestwa Poznanskiego (1815-1848) miejscowos¢ wzmiankowana jako Grojec wielki nalezata
do wsi wiekszych w 6wezesnym powiecie babimojskim rejencji poznafskiej. Grojec wielki nalezat
do tuchorskiego okregu policyjnego tego powiatu i stanowil czgsc majatku Chobienice, ktory
nalezal wowczas do Konstancji Mielzynskiej. Wedtug spisu urzgdowego z 1837 roku Grojec wielki
liczyt 141 mieszkancow, ktorzy zamieszkiwali 17 dymow (domostw). W 1921 roku stacjonowata
tu placowka 17 batalionu celnego, a pozniej placowka Strazy Granicznej 1 linii ,,Gréjec Wielki”.
W latach 1975-1998 miejscowo$é administracyjnie nalezata do wojewodztwa zielonogorskiego.'

! Zrodlo: https://pl.wikipedia.org
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Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa znajduje si¢ ok 3 km od miejscowosci Babimost,
w bezposrednim potozeniu zwirowni. W najblizszym otoczeniu wycenianej nieruchomosci znajduja

sie pola uprawne oraz lasy. W odlegtosci ok. 200 m znajduje si¢ droge wojewodzka nr 303.

Lokalizacja ogolna nieruchomosci:
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Wyceniana nieruchomos$¢ gruntowa:

Zrédlo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

5.4. Opis przedmiotu wyceny.

Opis nieruchomosci gruntowe;:

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa ma ksztatt prostokata i jest terenem poeksploatacyjnym
kruszyw naturalnych. Nieruchomo$¢ jest zalana woda i petnie funkcje zbiornika wody.
Na nieruchomoéci nie jest juz prowadzona dzialalno$¢ oraz nie jest i opfotowana. Dziatka
ma dostep do drogi publicznej (droga wojewodzka nr 303) poprzez utwardzong droge gruntowg
(ok 200 m). Powierzchnia dziatki wynosi 30 014 m? (z czego wiekszo$¢ pelni funkcje zbiornika
wody). W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduje si¢ zwirownia na ktorej prowadzona
jest dziatalnos¢ wydobywcza. W najblizszym otoczeniu pola uprawne oraz lasy. Nieruchomos¢ nie
jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast wg studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec, przeznaczona jest
jako teren koncentracji kruszyw naturalnych. Niemniej jednak, zgodnie z Decyzjg Starosty
Wolsztynskiego zobowiazano whascicieli do przeprowadzenia rekultywacji przedmiotowego gruntu
w kierunku przeznaczenia jako rolne ze zbiornikiem wodnym.
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5.5. Media przylaczone do dzialki.

Wyceniana nieruchomos¢ posiada dostep do energii elektrycznej poprzez przeprowadzong
wzdtuz pétnocnej linii dziatki ewidencyjnej oraz znajdujacego si¢ stupa elektrycznego w pin/wsch
narozniku wycenianej dziatki.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Badanie przeznaczenia nieruchomo$ci dokonano na podstawie art. 154 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, ktory okresla, iz:

1) Wyboru whasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczeg6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2) W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci  ustala
sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci
lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

W dniu wyceny dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Natomiast teren objety jest
uchwata nr XXXVI1/202/2021 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec, zgodnie z ktéra
wyceniana nieruchomo$¢ przeznaczona jest jako teren koncentracji kruszyw naturalnych.

Wyrys z mapy geodezyjne z przeznaczeniem ze Studium:

orciiis R
na wiejska, obreb GROJEC WIELKI {0008), numer dz 283/4 5 \‘%.

0008

i #G - TERENY KONCENTRACI] KRUSZIYW NATURALNYCH

7Zrédlo: https://geoportal.pl
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Niemniej jednak, w zwigzku z zakonczeniem eksploatacji kruszyw naturalnych
na wycenianej nieruchomosci oraz zgodnie z Decyzjg Starosty Wolsztynskiego nr GN.6122.1.2017
z dnia 27.04.2017 r. o zobowigzaniu wiascicieli do przeprowadzenia rekultywacji przedmiotowego
gruntu w kierunku przeznaczenia jako rolne ze zbiornikiem wodnym, jak i faktycznym sposobem
uzytkowania na dzief ogledzin, ustalono przeznaczenie wycenianej nieruchomosci jako:

ROLNE ze zbiornikiem wody.

Fragment Decyzji Starosty Wolsztynskiego zobowigzujace do rekultywacji:

8TA WOLSZTYNSKI
. 5 Stycznia 5

.

(2]
-3

LY
inp

C

J
ul
654-200 Wolsztyn
GN. 6122. 1. 2017 Wolsztyn, 27 kwietnia 2017 1.
DECYZJA

Na podstawie art. 20 ust. 1, 3,4 i art. 22 ust. 1, pkt. 2, 3 i ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2015 r, poz. 909), art. 104 ustawy
7z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku Patryka Trochelepszego z dnia 20 lutego 2017 r., Starosta
Wolsztyhski dla gruntéw obejmujacych teren po eksploatacji zloza kruszywa naturalnego
L.GROJEC WIELKI MT”, ,,GROJEC WIELKI PT" i ,GROJEC WIELKI-BIS” zawierajacych
powierzchnig dzialek nr 283/4 i 283/5 w obrgbie Grojec Wielki, gmina Siedlec, stanowiagcych
wiasno$é Panstwa Justyny i Patryka Trochelepszych, zam. Nowa Wie$ Zbgska 2, 64-360 Zba-
szyf

ustala co nastgpuje:

1) osobg zobowigzang do rekultywacji ww. grunt6w, ktérg jest Patryk Trochelepszy,
zam. Nowa Wie§ Zbgska 2, 64-360 Zbgszyn,

2) rolny ze zbiornikiem wodnym kierunek rekultywacji ww. gruntéw ,

3) termin wykonania rekultywacji przedmiotowych gruntéw — do 5 lat od zakoniczenia
dzialalno$ci przemyslowej.

W zwigzku z powyzszym sposob uzytkowania nieruchomosci gruntowej jest zgodmy
z Decyzja Starosty Wolsztynskiego, pomimo niezakonczonego procesu rekultywacji.

7. UWARUNKOWANIA PRAWNE I ZASTOSOWANE METODY WYCENY

741, Uwarunkowania prawne wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb postepowania
upadlosciowego.
W zwigzku z powyzszym oszacowaniu podlega warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej
niezabudowane;.
Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj,
polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub planu ogolnego (a do dnia wejscia w zycie
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planu ogdlnego w danej gminie, zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy), stopie wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujace si¢ ceny
na rynku nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151. ppkt. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, warto$¢ rynkowa

nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz
nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Stosownie do Art. 4 ppkt 6. oraz 6a) ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, jako wyceng
nieruchomosci nalezy rozumieé¢ postepowanie, w wyniku ktorego dokonuje si¢ okreslenia wartosci
nieruchomosci, natomiast okre$lenie warto$ci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okreslanie
warto$ci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych praw do nieruchomosci.

Wedlug wyzej wymienionej ustawy, sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce
podejécia do ich wyceny, sa uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikéw wplywajacych
na warto$¢ nieruchomosci.

Zgodnie z Art. 152. ppkt. 2. wyceny nieruchomo$ci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejsc:
poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podejsc
poprzednich.

W niniejszym operacie zastosowano podejScie poréwnawcze, metod¢ poréwnywania
parami.

T.& Uzasadnienie wyboru sposobu wyceny

Ze wzgledu na to, ze podobne nieruchomosci wystgpuja w obrocie i takie nieruchomosci
w badanej lokalizacji sa najczesciej przedmiotem sprzedazy zastosowano do okreslenia wartosci
podejscie porOwnawcze.

Stosowanie do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 1.
w sprawie wycen nieruchomosci — §7. w podejsciu poréwnawczym stosuje sie:

e metode porownywania parami

e metode korygowania ceny $redniej

e metode analizy statystycznej rynku

W przedmiotowej sprawie zastosowano metod¢ poréwnywania parami.

Stosownie do §8 ust. 2. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia
2023 r. w sprawie wycen nieruchomosci przy metodzie korygowania ceny éredniej do poréwnan
przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartoé¢ nieruchomosci okreéla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci
podobnych w zbiorze stanowigcym podstawg wyceny wspotczynnikami  korygujacymi
wynikajgcymi z oceny wyceniane] nieruchomoéci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
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poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem polozenia ceny s$redniej w przedziale
pomiedzy ceng minimalna i ceng maksymalna.

Stosownie do art. 4. ppkt. 16 Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami - nieruchomosé
podobna to nieruchomos¢, ktéra jest pordwnywalna z nieruchomoscig stanowigcg przedmiot
wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wplywajace na jej warto$¢. W niniejszej sprawie poszukiwano nieruchomos$ci gruntowych
zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z prawem wilasnosci.

Ze wzgledu na to, ze wérdd nieruchomosci podobnych zanotowano na rynku transakcje
nieruchomos$ciami bardzo podobnymi do przedmiotu wyceny zastosowano powyzsza metodg.

Zgodnie ze Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych - Nota Interpretacyjna pt. Zastosowanie podejécia porOwnawczego w wycenie
nieruchomosci ma swoje uzasadnienie, gdy:

- znane s3 ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki
dokonania transakcji, a takze cechy nieruchomosci wplywajace na te ceny, zwlaszcza na ich
zréznicowanie,

- znane sg cechy rynkowe na podstawie ktdrych pordwnuje si¢ nieruchomos¢ szacowang
z nieruchomosciami podobnymi, sg to m.in. ich whasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-
uzytkowe i prawne, wptywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen,

- do wyceny przyjmuje si¢ informacje o cenach transakcyjnych pochodzacych z umow zawartych
w formie aktu notarialnego.

Stosownie do noty jw. procedura postgpowania przy zastosowaniu metody
poréwnywania parami jest nast¢pujgca:

e utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

e aktualizacja cen transakcyjnych na dat¢ wyceny,

e ustaleniec cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

e ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

e wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedna charakterystyka,

e charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych,

e przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

e obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do porownan przy
uzyciu okreslonych poprawek,
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e obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako S$redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach,
lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana,

e okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

W niniejszym operacie jednostkg porownawczg jest powierzchnia 1 m? gruntu.

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1. Rodzaj i obszar rynku. Okres badania cen

Z uwagi na fakt, iz w powiecie wolsztynskim (w ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢)
w okresie ostatnich 2 lat nie odnotowano transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych
0 przeznaczeniu rolnym ze zbiornikiem wody, poszerzono obszar poszukiwan na poréwnywalnych
rynkach w innych wielkopolskich powiatach. Dla potrzeb niniejszej wyceny analizie poddano rynek
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych bedgcych przedmiotem prawa wiasnosci, potozonych
w 12 powiatach: nowotomyski, grodziski, koScianski, Sremski, Sredzki, wrzesinski,
gnieznienski, wagrowiecki, obornicki, czarnkowsko-trzcianecki, szamotulski oraz poznaiski.
Wszystkie nieruchomosci gruntowe byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie ostatnich
dwéch lat poprzedzajacych date na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny.

W okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych datg na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu
wyceny tj. od 14 czerwca 2023 roku do 13 czerwca 2025 roku odnotowano 7 transakcji
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na terenie w/w powiatow.

8.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny — rynek transakceji sprzedazy

Pozyskano lacznie 7 transakcji, rozklad wobec powiatéw przedstawial si¢ nastepujaco:
ko$cianski, wagrowiecki, obornicki, czarnkowsko-trzcianecki oraz poznanski — po 1 transakcji,
natomiast gnieznienski — 2 transakcje. We wszystkich transakcjach przedmiotem sg nieruchomosci
gruntowe niezabudowane stanowigce wiasno$é. W probie znalazly nieruchomos$ci gruntowe
o powierzchni od 7 804 m* do 60 030 m?.

Dokonano dalszej analizy pozyskanych transakcji pod wzgledem podobienstwa
do wycenianej nieruchomoéci, niemniej jednak z uwagi na duze podobiefistwo nie dokonano dalszej
selekcji transakcji, w zwigzku z powyzszym wszystkie transakcje przejgto do dalszych wyliczen.

8.2.1. Analiza przedzialu cenowego
Wsrod zebranych transakcji, poddanych dalszej analizie odnotowano, iz ceny za 1 m?
powierzchni dziatek wahata si¢ od 2,80 zl/m? do 14,36 zi/m?. Srednia dla tego zbioru wyniosta
7,40 zZtm?. Ceny laczne za nieruchomosci gruntowe niezabudowane wahaly si¢ od 100 000 zi
(pow. 35 700 m? i 7 804 m?) do 400 000 zi (pow. 27 847 m*), za§ mediana 150 000 zl, co oznacza,
ze cena polowy sprzedanych dziatek w analizowanym zbiorze byta nizsza od 150 000 zt.
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8.2.2. Trend zmiany cen

Na podstawie zebranych danych utworzono funkcj¢ liniowa trendu zmiany cen, co przedstawia

ponizszy Wykres nr 1:

Wykres nr 1: Trend zmiany cen.
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zrédlo: opracowanie wlasne.

W oparciu o zastosowanie funkcji regresji liniowej ustalono:
e trend w catym okresie wynidst -18,00 %
e trend $redniomiesieczny na poziomie -0,98 %

o trend $rednioroczny w wysokosci -11,76 %.

8.2.3. Analiza cech réznicujacych

Dobér nieruchomosci do zbioru sprawit, ze niektore z potencjalnych cech réznicujgcych zostaty
wyeliminowane. W$rdd cech, ktére zostaly odrzucone wraz z ograniczaniem proby sa:

e Przeznaczenie (wybrano nieruchomosci pelnigce funkcje zbiornika wody).

Do cech réznigcych dla przyjetych do zbioru transakcji, nalezg:
e powierzchnia dziatki
e ksztatt dziatki
e otoczenie
¢ udziat wody
e plan zagospodarowania

Ponizej przedstawiono badanie wyzej wymienionych cech mogacych mie¢ wplyw na wartos¢, wraz

z przyznaniem im ocen poczynajac od 0 jako oceny naj gorszej.
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Powierzchnia dzialki

Pierwsza cechg roznigcg przyjete do zbioru transakcje jest powierzchnia. W zbiorze
pojawily si¢ dziatki o powierzchni od 7 804 m? do 60 030 m* Wsroéd 7 zebranych transakcji
nie odnotowano dziatek o tej samej powierzchni.
Z otrzymanych danych wynika, iz najwyzsza cen¢ osiagneta dziatka o powierzchni wynoszacej
27 847 m?, natomiast najnizej wyceniany byta dziatka o powierzchni 35 700 m?,
Na podstawie otrzymanych danych utworzono réwniez funkcje liniowa przedstawiajaca stosunek
powierzchni dziatki do ceny za 1 m? z ktorej wywnioskowa¢ mozna, ze W powyzszym zakresie
wraz ze wzrostem powierzchni cena za 1 m? spada. Wniosek ten przedstawia Wykres nr 2:

Wykres nr 2: stosunek powierzchni do ceny za 1 m?
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zrédlo: opracowanie wlasne.

Ksztalt dzialki

Analizie réwniez poddano ksztalt dziatki, ktory w duzej mierze ma znaczenia
dla potencjalnych nabywcéw z uwagi na dogodnos¢ jej eksploatowania oraz zagospodarowania.
Wsr6d wytypowanych transakcji znajdowaly si¢ dziatki, ktére nalezalo podzielic na 2 grupy:
regularny i nieregularny. Do grupy nieregularnych uwzglgdniono nieruchomosci gruntowe, ktore
w znaczacym stopniu odbiegaly od tradycyjnych ksztattéw i trudno byloby je przypisaé
do jakiejkolwiek figury geometrycznej. Dla kazdej grupy obliczono cen¢ srednig, co przedstawia
ponizszy Wykres nr 3.
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Wykres nr 3: Srednie ceny 1 m? wzgledem ksztattu dziatki
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zrédlo: opracowanie wlasne.

Dla kazdej z grup okreslono ceng $rednig oraz przyznano oceny, co dokltadnie przedstawia ponizsza

tabela:
Grupy Cena $rednia [zt/m?] Oceny
Ksztatt dziatki regularny 513 0,00
nieregularny 10,80 1,00
zrédlo: opracowanie wlasne.
Otoczenie

Kolejng cecha réznigey przyjete do zbioru transakcje jest otoczenie nieruchomosci. Ceche
ta podzielono na dwie istotne dla potencjalnych nabywcéw kategorie: mieszkaniowe i pola/lasy.
Dla kazdej grupy obliczono cene $rednia, co zostato przedstawione na ponizszym Wykresie nr 4.

Wykres nr 4: Srednie ceny 1 m? wzgledem MPZP
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zrodlo: opracowanie wlasne.
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Dla kazdej z grup okreslono ceng $rednig oraz przyznano oceny, co doktadnie przedstawia ponizsza
tabela:

Grupy Cena $rednia [zt/m?] Oceny
Otoczenie pola/lasy 3,40 0,00
mieszkaniowe 11,22 1,00

zrodlo: opracowanie wlasne.

Udzial wody

Kolejng z poréwnywanych w zbiorze cech byt udziat wody. Cechg ta nalezy rozumie¢ jako
powierzchniowy udziat wody w calej dzialce. Wéréd zebranych transakcji byty nieruchomosci,
ktorych obszar byt prawie catkowicie pokryty woda oraz takie ktore tylko w malej czgsci posiadaty
zbiornik wody. Dla kazdej grupy obliczono ceng $rednig, co pokazuje ponizszy. Wykres nr 5:

Wykres nr 5: Srednie ceny nieruchomosci gruntowych wedtug udzialu wody

10,00
8.00
6,00
4,00

200

0,00

znikomy czesciowy

przewazajacy

zrédlo: opracowanie wlasne.

Wobec przyjetych cen $rednich, dla kazdej z cech przyjeto oceny jak w ponizszej tabeli:

Grupy Cena érednia [zt/m?] Oceny
i 0,00
Udziat wody Zaikory 8,70
przewazajacy 5,84 1,00
czesciowy 9,38 2,65

zrédlo: opracowanie wlasne.

Plan zagospodarowania
Ostatnia z poréwnywanych w zbiorze cech byl fakt posiadanie planu zagospodarowania

nieruchomosci tj. MPZP, decyzje itp. dokumenty wigzace (poza studium i planami ogolnymi).
Dla kazdej grupy obliczono cene $rednig, co pokazuje ponizszy. Wykres nr 6:
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Wykres nr 6: Srednie ceny nieruchomosci gruntowych wedtug planu zagospodarowania

7,50
7,00
6,50
6,00
5.50
5.700

450

4,00
tak nie

7rédlo: opracowanie wiasne.

Wobec przyjetych cen $rednich, dla kazdej z cech przyjgto oceny jak w ponizszej tabeli:

Grupy Cena érednia [zt/m?] Oceny
Plan
zagospodarowania tak 6,58 0,00
nie 6,87 1,00

zrodlo: opracowanie wlasne.

8.2.4. Analiza wplywu cech réznicujgcych na warto$¢ nieruchomosci

W powyzszej analizie przedstawione zostaly cechy rdéznigce nieruchomosci przyjete
do zbioru transakcji. Dla kazdej z cech zgodnie z ceng $rednia, utworzono grupy, a nastgpnie
przyznano oceny wyrazone liczbowo w skali od 0 — jako oceny najgorszej dla danej cechy.
Wyjatkiem jest cecha , Powierzchnia dziatki” dla ktdrej nie ustalano oceny tylko wpisano doktadng
powierzchnie jakg posiada nieruchomo$¢. Do zbadania wag poszczegdlnych cech
zastosowano metode kwadratow wspotczynnikéw korelacji zupelnej. Przyjeto, iz dana cecha jest
istotna, gdy [r*] > 0,05. Majac powyzsze na uwadze, zbadano wagi omawianych w poprzednim
podrozdziale cech, co przedstawia ponizsza tabela:
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Obliczone wartoéci kwadratow wspotczynnikow korelacji [r?] pozwalaja stwierdzic,
ze sposrod pigciu badanych cech, jedna okazata si¢ by¢ nieistotna. Cecha, ktéra w dalszym etapie
nie bgdzie brana pod uwagg to plan zagospodarowania. Badanie jej wptywu, wyraznie wskazato
na brak jej oddzialywania na cen¢. Cechg o najwigckszym wplywie okazato sie otoczenie, ktore
wynosi 40,95%. Cecha majaca najmniejszy wplyw na cen¢ jest udziat wody z wynikiem 16,19%.
Na podstawie obliczen wykonanych w powyzszej tabeli, wyloniono nastepujgce cechy
oraz ich wagi:

e otoczenie — 40,95 %

e powierzchnia dziatki — 24,76 %
o ksztalt dziatki — 18,10 %

e udzial wody — 16,19 %

8.2.5. Charakterystyka przyjetych cech réznicujgcych

CECHA STAN CHARAKTERYSTYKA
Keztaht Iepszy Dzialki o nieregularnym ksztalcie
thzias gorszy Dziatki o regularnym ksztalcie
lepsze Dziatki potozone w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;j
Otoczenie
gorsze Dziatki potozone w otoczeniu pél uprawnych 1/lub lasow

Powierzchnia | na podstawie Wykresu nr 2 przyja¢ nalezy, ze im wigksza powierzchnia dziatki

dzialki tym cena za 1 m? nieruchomosci gruntowej ze zbiornikiem wody jest nizsza.
. Dzialki o czeéciowym udziale wody w calkowite]
najlepszy A .
powierzchni gruntu (ok 40-60%)
. Dziatki o przewazajacym udziale wody w calkowitej
I 1 )
izipt Sody Spezy powierzchni gruntu (ok 70-90%)
orsz Dziatki o znikomym udziale wody w catkowitej
gorszy powierzchni gruntu (ok 10-15%)
zrodlo: opracowanie wlasne
8.3. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci

stanowigcej przedmiot wyceny — rynek ofertowy

Do analizy rynku ofertowego, na dzien okre$lenia wartosci przedmiotu wyceny poszukiwano
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, podobnych do przedmiotu wyceny tj. ze zbiornikiem
wody. W tym celu przejrzano ogloszenia kilku najbardziej popularnych serwisow ogloszeniowych.
Na dzien wyceny znaleziono 3 transakcje podobnych do nieruchomos$ci wycenianej. Cena
maksymalna z rynku to 12,71 zb/m?, minimalna to 4,97 zh/m?, za$ $rednia tego zbioru ksztaftuje
si¢ na poziomie 8,74 zb/m?. Natomiast $rednia dla zebranego zbioru transakcji wynosi 6,75 zh/m?,
co pozwala na obliczenie wspélczynnika negocjacji, ktéry w_tym przypadku wynosi 23%.
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Wspolczynnik negocjacji na tym poziomie, $wiadczy o tym, ze z uwagi na nietypowo$¢ takich
nieruchomosci oraz waskie grono potencjalnych klientéw zainteresowanych kupnej gruntu
ze zbiornikiem wody, popyt na podobne nieruchomosci jest niski, a ceny w wigkszosci sg zawyzane
z uwagi na problem z okresleniem ceny ofertowej przez sprzedajacych. Drugim istotnym
czynnikiem wplywajacym na taka wysokos$¢ wspotczynnika negocjacji jest fakt, iz czas ekspozycji
oferty na portalach ogloszeniowych dla podobnych nieruchomosci jest zazwyczaj bardzo dtugi
1 moze wynosi¢ kilka lat. Powyzsze potwierdzaja pozyskane ogloszenia, wsrod ktorych ekspozycja
najstarszej oferty jest od pazdziernika 2023 r., jak i réwniez potwierdzenie powyzszego faktu,
mozna znalez¢ w przeprowadzonej analizie trendu czasowego dla zebranego zbioru transakcji,
z ktorego wynika, ze §rednioroczne ceny transakcyjne spadaja o ok 11%.

9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

Wyceny nieruchomos$ci dokonano w oparciu o procedure postgpowania przy zastosowaniu
podejécia poréwnawczego, metody poroOwnywania parami. Procedura zastosowania podejscia
porownawczego przedstawiona jest w punkcie 4 Standardow Zawodowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych - Nota Interpretacyjna pt. Zastosowanie podejscia
pordwnawczego w wycenie nieruchomo$ci. Metode porownywania parami przeprowadzono
poprzez  zastosowanie  ponizszych krokow przy wycenie nieruchomosci, zgodnie
z pkt. 4.2. Noty Interpretacyjne;:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakeyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny oraz aktualizacja cen transakeyjnych na date wyceny.

Ceny transakcyjne zostaly zaktualizowane o trend zmiany cen. Sredniomiesigczna zmiana
cen w tym przypadku byla na -0,98% (analiza — punkt 8.2.2). Zbidr transakcji przyjetych
do wyceny wraz z ich zaktualizowanymi cenami przedstawia ponizsza tabela.

W przypadku tej wyceny jednostka poréwnawcza jest 1 m? powierzchni gruntu.

Tabela: Zbior transakcji wraz z zaktualizowanymi cenami.

Cena Cena m2 Cena
Data transakcji transakciji Powiat Pow. [m2] [PLN] zaktualizowana 1m?

[PLN] [zt/m?]
27.10.2023 310 000 koscianski 60 030 5,16 4,24
27.02.2024 180 000 obornicki 18 693 9,63 8,24
05.07.2024 150 000 gnieznienski 42 400 3,54 3,16
04.11.2024 400 000 czarnk-trzcian 27 847 14,36 13,35
12.12.2024 100 000 poznanski 7 804 12,81 12,06
08.04.2025 100 000 wagrowiecki 35700 2,80 2,74
06.05.2025 147 000 gnieznienski 42 300 3,48 3,44

zrédlo: opracowanie wlasne.
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2. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadmiczy na zréznicowanie cen

na rynku nieruchomosci oraz ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen

transakcyjnych.

Tabela: Cechy rynkowe majace wplyw na warto$¢ wraz z wagami (analiza — punkt 8.2.4).

Cechy Udzia{( :z:ll\)f wAC
Otoczenie 40,95%
Powierzchnia dziatki 24,76%
Ksztatt dziatki 18,10%
Udziat wody 16,19%
SUMA 100,00%

zrodlo: opracowanie wlasne.

3. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Tabela: Skala ocen dla wszystkich cech.

Grupy Cena srednia [zt/m2] Oceny
Ksztatt dziatki regularny 5,13 0,00
nieregularny 10,80 1,00

Grupy Cena Srednia [zt/m2] Oceny
Otoczenie pola/lasy 3,40 0,00
mieszkaniowe 11,22 1,00

Grupy Cena $rednia [zt/m2] Oceny
znikomy 3,70 0,00

Udziat wody -

przewazajgcy 5,84 1,00
czesciowy 9,38 2,65

Grupy Cena Srednia [zt/m2] Oceny
wam tak 6,58 0,00

zagospodarowania

nie 6,87 1,00

zrodlo: opracowanie wlasne.
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Tabela: Skala ocen dla kazdej z przyjetych cech roznicujgcych.

Cechy Oceny i zakresy przedziatow
gorsze lepsze
Otoczenie 0,00 1,00
0,00 4,34
Powlerzchiia WYLICZENIA PONIZE
dziatki
gorszy lepszy
Ksztatt dziatki 0,00 1,00
0,00 1,92
gorszy lepszy najlepszy
Udziat wody 0,00 1,00 2,65
0,00 0,65 1,72

zrédlo: opracowanie wlasne.

4. Wybdér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

Wyboru do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, tych najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos$ci stanowiagcej przedmiot wyceny, dokonano
kierujgc si¢ wagg danej cechy. Poszukiwano w cesze o najwigkszej wadze nieruchomosci
najbardziej podobnych. W tym przypadku, szukano w pierwszej kolejnosci nieruchomosci
w otoczeniu pol i laséw, co pozwolilo na wylonienie 4 transakcji. W drugiej kolejnosci
poszukiwano transakcji, ktorych ksztatt byl regularny, co pozwolito na wylonienie 5 transakcji.
W ostatnim etapie szukano gruntow w ktorych udzial wody w powierzchni gruntu
byl przewazajacy, co pozwolito na wylonienie 2 transakcji. Nastepnie, dokonano analizy stopnia
podobienstwa wszystkich wytonionych nieruchomo$ci wzglgdem nieruchomo$ci wyceniane;j
i do dalszych poréwnan wzieto 4 najbardziej podobne pod wzgledem wytypowanych cech.
Transakcje najbardziej podobne znajdujg si¢ w ponizszej tabeli:

Tabela: Zbior transakcji wraz z zaktualizowanymi cenami.

Data Cena Pow Cena Ksztaft Cena
Lp. eransakeli transakcji Powiat [mZi m2 daiatki Otoczenie | Udziat wody | zaktualizowana 1m2
SR 1Y [PLN] [2t/m2]
1 | 2023-10-27 | 310000 | kosciariski | 60030 | 5,16 | regularny | pola/lasy znikomy 4,24
3 | 2024-07-05 | 150000 | gnieznieriski | 42400 | 3,54 | regularny | pola/lasy znikomy 3,16
6 | 2025-04-08 | 100000 | wagrowiecki | 35700 | 2,80 | regularny | pola/lasy | czgsciowy 2,74
7 | 2025-05-06 | 147 000 | gnieZnienski | 42300 | 3,48 | regularny | pola/lasy | przewazajacy 3,44

zrodlo: opracowanie wlasne.
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Kroétka charakterystyka oznaczonych nieruchomosci podobnych:

Transakcja nr 1 z tabeli: nieruchomo$é gruntowa ze zbiornikiem wody o powierzchni 60 030 m?,
potozona w powiecie ko$cianskim. Ksztalt dziatki regularny, potozona w otoczeniu pdl i lasow oraz
ze znikomym udziatem powierzchni wody w catkowitej powierzchni dziatki. Nieruchomos¢
posiada plan zagospodarowania.

Transakcja nr 3 z tabeli: nieruchomos¢ gruntowa ze zbiornikiem wody o powierzchni 42 400 m?,
polozona w powiecie gnieznienski. Ksztalt dziatki regularny, potozona w otoczeniu pol i lasow oraz
ze znikomym udzialem powierzchni wody w catkowitej powierzchni dziatki. Nieruchomos$¢
nie posiada plan zagospodarowania.

Transakcja nr 6 z tabeli: nieruchomos$¢ gruntowa ze zbiornikiem wody o powierzchni 35 700 m?,
potozona w powiecie wagrowiecki. Ksztatt dziatki regularny, potozona w otoczeniu pol i lasow
oraz z czesciowym udzialem powierzchni wody w catkowitej powierzchni dziatki. Nieruchomos$¢
nie posiada plan zagospodarowania.

Transakcja nr 7 z tabeli: nieruchomo$¢ gruntowa ze zbiornikiem wody o powierzchni 42 300m?,
potozona w powiecie gnieznieniski. Ksztatt dziatki regularny, potozona w otoczeniu pol i laséw oraz
z przewazajacym udziatem powierzchni wody w catkowitej powierzchni dziatki. Nieruchomos¢
posiada plan zagospodarowania.

5. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w_odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

W kontekécie wyzej wymienionych cech oraz ich stanow, wyceniana nieruchomos¢
lokalowa znajduje si¢ na zblizonym poziomie do nieruchomosci podobnych. Ponizej przedstawiono
oceny przyjete dla nieruchomosci wycenianej w kazdej z poszczegolnych cech réznicujacych:

o ksztalt dzialki — gorszy (0,00) — nieruchomo$¢ o regularnym ksztalcie,

e otoczenie — gorsze (0,00) — nieruchomo$¢ potozona wéréd pol i lasow,

e udzial wody — lepszy (1,00) — nieruchomos¢ z przewazajacym udzialem wody
w powierzchni dziatki,

e plan zagospodarowania — gorszy (0,00) — dziatka posiada decyzj¢ o rekultywacji.

6. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomogciami
wybranymi do wyceny i okrelenie wielko$ci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci_wycenianej i nieruchomos$ci wybranych do porownan _oraz obliczenie
skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyijetej do oréwnan przy uzyciu

okreslonych poprawek.
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Tabela: Poréwnanie nieruchomos$ci wycenianej z nieruchomo$ciami wybranymi do wyceny.

Wyceniany Transakcjanr1| Tr kcj 3T kej 6|T kej 7
Cechy crunt sakcja nr ansakcja nr ransakcja nr 6 | Transakcja nr
Otoczenie gorsze gorsze gorsze gorsze gorsze
el 60 030 42 400 35 700 42 300
dziatki [m?] 30014
Ksztatt dziatki| gorszy gorszy gorszy gorszy gorszy
Udziat wody lepszy gorszy gorszy najlepszy lepsze

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Do okreslenia wielkosci poprawek niezbgdne jest wynotowanie nastgpujgcych danych:

Cmax 13.35
Cmin 2,74

Csr 6,75

A = Cvax-Cvin 10,61

zrddlo; opracowanie wlasne.

Tabela: Cechy oraz wagi, wraz z poprawkami i liczbg przedziatow.

Poprawki
Udziat cechy w AC Zakres
Cechy (wagi) kwotowy | Liczba przedziatéw
udziatu cechy w danej cesze
w A C [z1]

Otoczenie 40,95% 4,34 2
Powierzchnia dziatki 24,76% 2,63 7
Ksztatt dziatki 18,10% 1,92 2
Udziat wody 16,19% 1,72 3
SUMA 100,00% 10,61

zrédlo: opracowanie wlasne.
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Tabela: Okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wyceniane;
z nieruchomosciami wybranymi do poréwnania oraz obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej
kazdej nieruchomosci porownawczej.

Zakres
. kwoto Transakcja | Transakcja | Transakcja | Transakcja
tachy Wagi udziatu c:'Zhy nrl : nr3 : nr6 : nr7 :
w A C{zt]
Otoczenie 40,95% 4,34 0,00 0,00 0,00 0,00
:;’i‘:;;mh"'a 24,76% 2,63 1,51 0,62 0,29 0,62
Ksztatt dziatki | 18,10% 1,92 0,00 0,00 0,00 0,00
Udziat wody 16,19% 1,72 0,65 0,65 -1,07 0,00
Suma 100,0% 10,61 2,16 1,27 -0,78 0,62
Cena zaktualizowana 1 m? [z/1m?) 4,24 3,16 2,74 3,44
Skorygowana cena 1 m?[zt/1m?] 6,40 4,43 1,96 4,06

zrédlo: opracowanie wlasne.

7. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej

z _cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach,
lub Sredniej wazZonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikoéw jest zréznicowana.

Wn 1 m? = (6,40 zZt/m? + 4,43 zZk/m? + 1,96 zt/m? + 4,06 zkm?) / 4 = 4,21 zZl/m?

8. Okreslenie wartoSci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu _wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m* powierzchni gruntu, budynku czy

lokalu).

Tabela Okresleme wartosc1 wycemanej meruchomosm

Wartoﬁé :l.mz wvcenlanegggrunf" [2t/1m?]

Powierzchnia wycenianego gruntu [m?] 30014

Warto$¢ nieruchomosci [z1] 126 358,94

zrodlo: opracowanie wlasne.

Warto$¢ rynkowa niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o przeznaczeniu rolnym
ze zbiornikiem wody, polozonej w m. Gréjec Wielki, dzialka ewidencyjna nr 283/4,
gmina Siedlec, powiat wolsztynski, wojewédztwo wielkopolskie oszacowana podejSciem
porownawczym, metodg porownywania parami, w zaokragleniu do pels

wynosi:

126 000 zt

61-680 POZNAN
UL. SZKLARNIOWA SE/2

TEL. 502-981.792
(6339)




10. UZASADNIENIE OTRZYMANEGO WYNIKU

Uzyskana w procesie szacowania warto$é rynkowa 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej na poziomie 4,21 zt/m? mieéci si¢ w przedziale zebranych cen transakcyjnych,
tj. 2,74 zk/m? — 13,35 z¥/m? Oszacowana cena jednostkowa jest wyzsza o 34,91% od ceny
minimalnej oraz nizsza o 37,62% od ceny s$redniej ze zbioru tj. 6,75 zb/m® Natomiast
od najdrozszej ceny transakcyjnej jest o 68,46% nizsza. Pod wzgledem cech rdznicujgcych
majacych wplyw na warto$¢ rynkows, wyceniana nieruchomo$¢ uzyskata oceng najnizsza dla cech
ksztalt dzialki, otoczenie oraz plan zagospodarowania, natomiast dla cechy udzial wody otrzymata
oceng posrednig.

Wobec powyzszego oszacowanie wartosci 1 m? na wskazanym poziomie zdaje si¢ byé
adekwatne do sytuacji panujacej na lokalnym rynku.

Na podstawie analizy ofert nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych spetniajacych
kryteria podobiefistwa, otrzymana warto$¢ 1 m? nie mieéci si¢ w przedziale zebranych cen
ofertowych 1 jest 0 15,29% nizsza od ceny minimalnej dla tego zbioru, ktéra wynosi 4,97 zt/m?.
Taki uklad wynika z faktu przeprowadzonej analizy ofert sprzedazy podobnych nieruchomosci
gruntowych, wedlug ktorej wspélezynnik negocjacji wynosi 23 %. Wspolczynnik negocjacji
na tym poziomie $wiadczy o tym, ze popyt na podobne nieruchomosci jest niski, w zwigzku
z czym, kupujacy nieruchomo$¢ finalnie uzyskujg ceng transakcyjng o wiele nizsza niz ofertowa.

Majac powyzsze na uwadze, oszacowana warto$¢ moze zosta¢ uznana wartoscig rynkowa réwng
cenie mozliwej do osiggniecia na rynku.

11. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

[u—y

W operacie szacunkowym nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci
porownawcze, ktorych ujawnienie wkracza w sfer¢ zastrzezong tajemnicag zawodowa
rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5 kwietnia 2012r. (IICSK 369/11).

2. Dane osobowe zawarte w operacie szacunkowym sa poufne. Dane te nie moga by¢
udostgpniane osobom nieuprawnionym. Za udostg¢pnienie danych odpowiedzialno$¢ ponosi
osoba lub podmiot udostepniajacy.

3. Operat szacunkowy zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i ,,Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych”
uchwalonymi przez Rade¢ Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych obowiagzujace na dat¢ wyceny.

4. Niniejsze opracowanie moze zosta¢ wykorzystane wylgcznie do celu, w jakim zostal
sporzadzony przez okres 12 miesi¢cy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze nastapily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw wplywajacych na wartoé¢
nieruchomosci (art. 156 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

5. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu 12 miesi¢cy od daty jego

wykonania po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawcg majatkowego, ktory

sporzadzit przedmiotowy operat (art. 156 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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6. Okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie zostala zwigkszona o podatki i oplaty, jakie
potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

7. Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sob  trzecich,
W szczegOlnosci w zwigzku z wykorzystaniem operatu w innym celu, anizeli zostat
sporzadzony.

8. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny,
ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ podczas ogledzin nieruchomos$ci, ani na podstawie
dokumentéw techniczno-prawnych, przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny
i techniczny uznano za wiarygodny.

9. Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym Excel, a w operacie
przedstawiono wyniki z zaokragleniem do dwoch miejsc po przecinku. Poszczegélne wartosci
przedstawione w niniejszym operacie moga nieznacznie rozni¢ si¢ od rzeczywistych, co jest
rzecza naturalng, wynikajagca z zaokraglen. Wynik koncowy jest dokladnym wynikiem
uzyskanym na drodze obliczen.

10. Warto$¢ nieruchomosci okreslono w oparciu o ceny transakcyjne w trakcie eskalacji poziomu
inflacji oraz stop procentowych, w zwigzku z powyzszym sytuacja na rynku nieruchomosci
ulega cigglym zmianom, jednak skali i kierunku tych zmian nie mozna
na chwilg obecng przewidzied.

11. Operat szacunkowy wykonano w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — wydano
zleceniodawcy egz. 11 2, natomiast egz. 3 zostal u autora celem archiwizacji.

12. Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowe;j
rzeczoznawcy majatkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania
polisy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej zawodowej nr 1098416255.

13. Operat zawiera 32 (stownie: trzydziesci dwie) ponumerowane strony (brak numeru
na pierwszej stronie) oraz zalgczniki.

12. ZALACZNIKI

1. Protokét z czynnosci Rzeczoznawcy Majatkowego (ogledziny) z dnia 02.06.2025 r.

2. Protokot badania ksiggi wieczystej nieruchomosci gruntowej nr PO1E/00045620/2
przeprowadzony w dniu 31.05.2025 r.

3. Kopia wypisu z rejestru gruntow z dnia 06.06.2025 r.

4. Kopia Decyzji Starosty Wolsztynskiego nr GN.6122.1.2017 z dnia 27.04.2017 r.
0 zobowigzaniu wladcicieli do przeprowadzenia rekultywacji przedmiotowego gruntu
w kierunku przeznaczenia jako rolne ze zbiornikiem wodnym

5. Kopia polisy ubezpieczenia dziatalnosci gospodarczej Rzeczoznawcy Majatkowego.

Proplog Office
Pawet Pukar
ul. Szklarniowa 9E/2, 61-680 Poznan
NIP 691-216-13-22
REGON 384243624

61-680 POZNAN
UL. SZKLARNIOWA 9€E/2
TEL. 502-981-792
(6339)
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Zatgcznik Nr..ﬁ.

PROTOKOL
Z CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

1. Miejscowos¢ i data

sporzadzenia protokétu 6\/0 ec LJ \\C&K"L ( @2 6. A £ S

2. Okreslenie miejsca
sporzadzenia protokoétu

3. Osoby uczestniczgce w
czynnosciach rzeczoznawcy
majgtkowego

4. Ustalenia dokonane w trakcie czynnosci, o§wiadczenia 0séb uczestniczacych:
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Zatqcznik nr...%. ...

WYPIS Z DOKUMENTU
SPORZADZONY PRZEZ RZECZOZNAWCE MAJATKOWEGO

w trybie art. 155 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

1.Szczegotowe
okreslenie dokumentu | Ksiega wieczysta nr PO1E/00045620/2 nieruchomosci gruntowej potozonej
lub innego zrodta
danych, z ktérego w m. Grojec Wielki, dziatka nr 283/4, gmina Siedlec, powiat wolsztynski,

dokonywany jest ., ; :
Wypis. wojewodztwo wielkopolskie.

2.Miejsce Strona internetowa Ministerstwa Sprawiedliwosci
udostepnienia lub

sporzadzenia wypisu, | https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/
jednostka
udostepniajaca.

3.Tre$¢ wypisu lub odpisu:
Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne:
Lp. 1
Numer dziatki: 283/4
Identyfikator dziatki: 302902 _2.0006.283/4
Obreb ewidencyjny: 302902 2.0006 Grojec Wielki
Polozenie: woj. wielkopolskie, powiat wolsztyniski, gmina Siedlec, miejscowos¢ Grojec Wielki
Sposéb korzystania: K — uzytki kopalne
Obszar catej nieruchomosci: 3,0014 ha
Dzial I-SP — Spis praw zwigzanych z wiasnoscig
Brak wpisow
Dzial II — Wlasno$¢
Wiasciciele

Lp.l
Lista wskazan udziatow w prawie (wielko$¢ udziatu, rodzaj wspolnosci): 1/1; wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska
Osoba fizyczna (imig pierwsze, nazwisko, imie ojca, matki, PESEL): Patryk TROCHELEPSZY, Jan, Jadwiga,
88090604072
Lp.1
Lista wskazan udziatléw w prawie (wielko$¢ udziatu, rodzaj wspolnosci
matzenska
Osoba fizyczna (imi¢ pierwsze, nazwisko, imie ojca, matki, PESEL): Justyna TROCHELEPSZA, Andrzej, Wiestawa,
92040901782

Dzial III - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpiséw

Dzial IV — Hipoteka

Brak wpisow

. 1/1; wspolnos¢ ustawowa majatkowa

4 Data sporzadzenia
wypisu, pieczec

i podpis .
iAWY 5 4 . O ol 20 ’ 5\\/ 61-680 POZNAR
majatkowego. UL. SZKLARNIOWA SE/2

TEL. 502-981-792
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Wojewodztwo: Wojewddztwo Wielkopolskie

STAROSTA WOLSZTYNSKI ' Powiat: Powiat Wolsztyn
ul. 5 Stycznia 5 Jednostka ewidencyjna: Gmina Siedlec
64-200 Wolsztyn

Obreb ewidencyjny: 302902_2.0006, Gréjec Wielki
Miejscowos¢: Grojec Wielki
GK.6621.1536.2025

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedtug stanu na dzien: 2025-06-06 08:56:22
Jednostka rejestrowa gruntéw: 302902_2.0006.G152
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:
UDZIAL WSPOLNY: 1/1 charakter stanu wiadania: wfasno$é
MAEZENSTWO:
Trochelepszy Patryk rodzice: Jan, Jadwiga PESEL: 88090604072
Adres zam. na pobyt staly: 64-360 ZBASZYN Nowa Wie$ Zbaska 2
Trochelepsza Justyna rodzice: Andrzej, Wiestawa PESEL: 92040901782
Adres zam. na pobyt staly: 64-360 ZBASZYN Nowa Wie$ Zbaska 2

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia o
Ark. dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku Oznaczenie Kaso- dzialkd Nurner k5|eg|
mapy | ewiden Kasouzytku | 5viky z}:a ki wieczystej

-cyjnej Ihal [ha]
|1 | 2834 | _ _JUntkikopalne | K | 30014]  3.0014[PO1E/00045620/2 |
Identyfikator dziatki: 302902_ 2 0006 283/4
[ 1 | =sws [ Uzytkikopaine |« | 30014  3.0014]PO1E/00052251/6

Identyfikator dziatki: 302902_2.0006.283/5

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 6.0028

KLAUZULE:
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

W dniu: 06.06.2025

dokument sporzadzony przez: Joanna Lenz-Rabiega

Joanna Lenz- Elektronicznie podpisany przez
- Joanna Lenz-Rabiega
Rabiega Data: 2025.06.06 09:00:10 +0200

(data, imie i nazwisko osoby upowaznionej)

ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEM

61-680 POZNAN
UL. SZKLARNIOWA 9E/2
TEL. 502-981- 792

Strona 1z 1
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¢7Ap-JSTA WOLSZITHSKI Lotz v
ul. 5 Stycznia 5

64-200 Walsztyn
" GN. 6122, 1. 2017 Wolsztyn, 27 kwietnia 2017 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 20 ust. 1, 3, 4 i art. 22 ust. 1, pkt. 2, 3 i ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2015 1, poz. 909), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku Patryka Trochelepszego z dnia 20 lutego 2017 r., Starosta
Wolsztynski dla gruntéw obejmujacych teren po eksploatacji zloza kruszywa naturalnego
,GROJEC WIELKI MT”, ,,GROJEC WIELKI PT” i ,,GROJEC WIELKI-BIS” zawierajacych
powierzchni¢ dziatek nr 283/4 i 283/5 w obrgbie Gréjec Wielki, gmina Siedlec, stanowigcych
wiasno$¢ Panistwa Justyny i Patryka Trochelepszych, zam. Nowa Wie$ Zbaska 2, 64-360 Zba-
szyn

ustala co nastgpuje:

1) osobg zobowigzang do rekultywacji ww. gruntéw, ktéra jest Patryk Trochelepszy,
zam. Nowa Wie$ Zbgska 2, 64-360 Zbgszy,

2) rolny ze zbiornikiem wodnym kierunek rekultywacji ww. gruntéw ,

3) termin wykonania rekultywacji przedmiotowych gruntéw — do 5 lat od zakorficzenia
dzialalnos$ci przemyslowej.

Uzasadnienie_

W dniu 1 marca 2017 r. Starosta Wolsztynski wszczgl na wniosek Patryka
Trochelepszego, zam. Nowa Wie§ Zbaska 2, 64-360 Zbaszy1, postepowanie administracyjne,
znak: GN.6122.1.2017 w sprawie ustalenie osoby obowigzanej, kierunku i terminu rekulty-
wacji-oraz zagospodarowania terenu po eksploatacji zloza kruszywa naturalnego GROJEC
WIELKI MT”, ,.GROJEC WIELKI PT” i ,,GROJEC WIELKI-BIS” zawierajgcych po-
wierzchnie dziatek nr 283/4 i 283/5 w obrebie Grojec Wielki, gmina Siedlec, stanowiacych
wlasnosé Paristwa Justyny i Patryka Trochelepszych, zam. Nowa Wie§ Zbgska 2, 64-360 Zba-
szyh. Wnioskodawca zaproponowat rolny ze zbiornikiem wodnym kierunek rekultywacji.

W granicach obszaru gérniczego ,,GROJEC WIELKI MT” na czgsci dzialek nr 283/4
i 283/5 dzialalnoé¢ gospodarcza prowadzi pod nazwa Przystai Wodna u Marcina Marcin
Trochelepszy, z/s Nowa Wie$ Zbaska 2, 64-360 Zbaszyn, w granicach obszaru gérniczego
,,GROJEC WIELKI PT” na czgéci dzialki nr 283/4 dzialalnos¢ gospodarcza prowadzi pod
nazwg PATROMIX Patryk Trochelepszy , z/s Nowa Wie$ Zbgska 2, 64-360 Zbaszyn, nato-
miast w granicach obszaru gérniczego ,,GROJEC WIELKI -BIS” na czgsci dziatki nr 283/5
dziatalnosé gospodarcza prowadzi pod nazwa Wydobywanie Kruszywa Jan Trochelepszy, /s
Nowa Wies Zbgska 2, 64-360 Zbaszyn.

Zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tut. organ rozpatrujgc przedmiotows sprawe przepro-
wadzil w dniu 24 marca 2017 r. wizje na gruncie oraz zasiegnat opinii Dyrektora Okregowego
Urzedu Gérniczego w Poznaniu oraz Wojta Gminy Siedlec.

W dniu 30 marca 2017 r. tutejszy urzad zawiadomieniem znak: GN.6122.1.2017 po-
wiadomit strony, ze przedmiotowe postgpowanie wymaga uzgodnien z innymi organami pu-
blicznymi, w zwigzku z tym przedtuza si¢ do dnia 28 kwietnia termin zatatwienia sprawy.



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
Numer polisy 1098416255

Okres ubezpieczenia: od 09.09.2024 r, do 08.09.2025 r.

Ubezpieczajacy: PROPLOG OFFICE PAWE,I'. PUKAR
Adres siedziby: SZKLARNIOWA 9E/2, 61-680 POZNAN
E-mail: pawel.pukar@gmail.com

REGON: 384243624

Telefon: +48502981792

Ubezpieczony: PROPLOG OFFICE PAWEL‘PUKAR
Adres siedziby: SZKLARNIOWA SE/2, 61-680 POZNAN
E-mail: pawel.pukar@gmail.com

REGON: 384243624

Telefon: +48502981792

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedziainosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziakalnosc rzeczoznawcy majatkowego

250 000 EUR | 250 000 EUR

Skiadka taczna: 665,00 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 665,00
Termin platnosd 09.09.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
77 1240 6960 3014 0110 2687 6579
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1098416255

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy ochowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw 2 dnia 26,04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia cdpowiedzialnosd cywiinej przedsiebiorcy prowadzacego dzialalinosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U, 2z 29 kwietnia 2016 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

=3 = v B

Postanowienia dodatkowe

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezp ia majg przepisy prawa polskiego.

3. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osabowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingewych dotyczacych produktéw ubezpleczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bedg posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

4. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT
PZ\J SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bark SA informacji marketingowych 2a posrednictwem rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

6. 4 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, t). PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI P2U 5A, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
cefach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferenci lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiednief oferty,

7. O * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za pasrednictwem potaczen glosowych (razmowa
teleforiczna, komunikaty glosowe IVR),

8. ¥ * wyrazam zgode na przesytanie informacii | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, 2 takze informadii, o ktérych mowa
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktdre maja zwiazek z wnioskowana lub
2awarty umawg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkow komunikacji

elektroniczne|, w tym wiadomoscl SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. Wrpgie 2miany podanych przeze mnie darych
kontaktowych, zobowigauje sig uaktualniaC moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicanej,

9. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych csobowych jest zgeda,
ma Pani/Pan prawo jef wycofania. Zgod¢ mozna odwolaé w Kazdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres P2U, ul. Postepu
18a, G2-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplywa na 2godnosé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, D0-843 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na 2ycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spétka Akeyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych P2U Spolka Akcyina,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spatka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiege 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
= PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU 5A - Link4 Towarzystwo Ubezpieczern Spotka Akcyina, ul, Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alfior Bank Spolka Akcyjna, ul. Lopuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczert Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; P2U Cash
S4 - PZU Cash Spatka Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

1D UG: 379606

DSP/P/1098416255/3593/pc:100000582622123/BE20

Powszechny Zaktad Ubezpleczer Spatka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapital zakiadowy: 86 352 300 z! wplacony w catosd, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia; 801 102 102 (oplata z2godna z taryfa operatora)
DSPOCZA/24G07_03/20240992.1133/preddppu08-330894846.3/FILE/pe: 100000582622123



